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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE
CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Primeiro Aditamento ac Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas” {“Primeiro
Aditamento”} e na melhor forma de direito, as partes,

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 - CJ 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/MF
seb o n? 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {"CHP")

?

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, Conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.2 09.2304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
{“Habitasec”);

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de 530
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 31.468.1359/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Casa ") e

HARMONY Yl EMPRRENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 360, 4¢
andar, sala 57, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-000, inscrita no CNPI/MF sob o n® 28.446.596/0001-
77, neste ato representada na forma de seu Contrato Social {“Harmony”).

{CHP, Habitasec, Casa de Pedra e Harmony, doravante denominados em conjunto como “Partes” e,
individual e indistintamente como “Parte”).

E ainda, na qualidade de avalistas anuentes,

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES $.A., sociedade anénima de capital aberto, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 42
andar, conjunto 41, Vila Nova ConceicBo, CEP 04543-000, inscrita no CNPI/MF sob n®
11.284.204/0001-18, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {"You Inc"}; e

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da separacdo total de bens, economista, portador
da Cédula de Identidade RG n? 2.935.505-9 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n@ 030.899.598-87, com
enderego comercial na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino ,/
Kubitschek, n? 360, conjunto 41, Vila Nova Conceiclio, (“Abrdc” e, em conjunto com You g
“Avalistas”}.

i CONSIDERACOES INICIAIS:




Para a celebracdo deste Primeiro Aditamento, as Partes supra qualificadas levaram em consideragdo
as declaracBes abaixo, que aceitam como fiel expressio da verdade e de suas vontades tendo em vista
que:

{a) Em 09 de fevereiro de 2018, a Harmony emitiu em favor da CHP a Cédula de Crédito Bancario™|
n® 41500548-5 (“CCB");

{b} Por meio da formalizagdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos e
Outras Avencas”, firmado em 09 de fevereiro de 2018, a CHP cedeu 3 Habitasec a totalidade
dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB e as garantias a ela vinculadas (“Contrato de
Cessdo”);

{c} Em 9 de fevereiro de 2018, a Habitasec emitiu 01 {uma) Cédula de Crédito imobilidrio integral
(“CCI") para representar os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, nos termos do
“Instrumento Particular de Emissfio de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real
Imobiligria Sob Forma Escritural”, celebrade entre a Habitasec e a Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., institui¢do financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n2
22.610.500/0001-88 {“Agente Fiduciario” ou “Vortx");

{dd} Em 09 de fevereiro de 2018, a Habitasec vinculou a CCl aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios {(“CRI”) da 1052 Série de sua 12 Emissdo, por meio do Termo de Securitizacdo de
Creditos Imobiliarios, celebrado entre a Habitasec e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante da comunhdo dos titulares dos CRI, conforme aditado em 29 de agosto de 2018
e em 10 de janeiro de 2019 {(“Termo de Securitizacdo”), nos termos da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, e dos demais normativos da Comissio de Valores
Mobilidrios ("CYM™};

{e} Em 07 de Junho de 2019, foi realizada a Assembleia Geral dos Titulares do CRI {“AGT"), por
meio da qual os titulares do CRI aprovaram (i) a substituigio da Habitasec pela Casa de Pedra,
Com a assungao, por esta Gltima, de todos os direitos e deveres da Habitasec nos documentos
que formalizam a emissdo dos CRI; (i) a substituicio do agente fiducidrio do CRI; {iil) a
transferéncia do patrimonio separado vinculado a Emissdo da Habitasec & Casa de Pedra; e (iv)
autorizar a dispensa da celebragdo da “Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca”
(“Escritura de Hipoteca”), pela qual a Harmony deveria constituir em favor da Casa de Pedra a
garantia hipotecaria cedular em primeiro grau sobre os imdveis objeto das matriculas n2s
25.658, 81.374, 90.366, 36.455, 18.919, 3.551 e 55.089 todas do 102 Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de $30 Paulo, Estado de S8o Paulo , mediante o pagamento no valor de
RS 60.000,00 (sessenta mil reais), a ser realizado pela Harmony a Casa de Pedra, através de
transferéncia eletrbnica disponivel {“TED”) na Nova Conta Centralizadora, no prazo de até 10
(dez) dias contados da data da assinatura do presente instrumento; v/

{f) Em decorréncia das disposicBes supramencionadas, as Partes tém interesse em adit
Contrato de Cessdo para ceder a posigdo contratual da Habitasec 3 Casa de Pedra, a fi
refletir o ajuste aprovado pela AGT;

{g) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequados para a avaliagdo e discugsio de tadas
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as cldusulas deste Primeiro Aditamento, cuja celebracdo e execugdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento, gue se
regera pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposigdes contratuais e legais, aplicaveis;

i, CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO

1.1 A Casa de Pedra, a partir desta data, assume todos os direitos e obrigacdes da Habitasec,
estabelecidos no Contrato de Cessdo.

1.2 As Partes ajustam que 0s recursos constantes na Conta do Patriménio Separado, atualmente
mantida junto ao Banco ltatl Unibanco S.A., referentes aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios
cedidos, inclusive os investimentos e rendimentos oriundos de tais recursos, serao transferidos para a
conta corrente de titularidade da Casa de Pedra, abaixo definida, bem como que deverd ser enviado
pela Habitasec & Casa de Pedra documento e planilha com conciliagdo dos valores transferidos. Apds
tal transferéncia, as contas de titularidade da Habitasec deverdo ser imediatamente encerradas.

1.3 As Partes acordam alterar a Conta do Patriménio Separado contida no item 1.7, da Cldusula
Primeira, do Contrato de Cessdo para fazer constar a nova conta corrente de titularidade da Casa de
Pedra, passando tal item a vigorar com a seguinte redac3o:

“1.7. Pagamenta dos Créditos Imobiligrios: Em decorréncia do celebroclio deste
Contrato, a partir desta data, todos e quaisquer recursos relativos aos Créditos
Imobiliarios, no todo ou em parte, conforme previsto neste instrumento, serdio
devidos integralmente e pagos diretamente & Casa de Pedra, mediante depésito na
conta corrente n? 1810-4, mantida na Agéncia 2028 do Banco Bradesco S/A, de
titutaridade da Cessiondria (“Conta do Patriménio Separudo”), sendo gue tais
recursos serdo utilizados conforme o disposto no Termo de Securitizogéio.”

1.4 Considerando as alteracfies acima indicadas, resolvem as Partes alterar o item 6.1. da Clausula
Sexta do Contrato de Cessdo, para fazer constar o endereco da Casa de Pedra:

“6.1. Comunicacdes: Todas as comunicagBes entre as Partes serfio consideradas vélidas a
partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro gue as Partes
venham g indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Se para a CHP:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Avenida Cristovdo Colombo, n€ 2955 — Cl 501, Fioresta,

CEP 80560-002, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At Luls Felipe C Carchedi

Tel.: (51} 3515 6208

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br
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Se para a Casa de Pedra:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Rua jguatemi, n€ 182, Conjunto 152, Bairro ltaim Bibi

CEP 01451-010, Cidade de Sio Paule, Estado de S8o Poulo
At. Rodrigo Arruy e BackOffice

Telefone: (11) 4562-7080

E-mail: contato@cpsec.com.br: rarruy@nminvest.com. br

Se para o Harmony:
HARMONY EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. g ?
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 360, 42 andar, conjunto 57

CEP 04543-000, Sdo Paulo - SP ™ ':‘
At.: Beny Fiterman

Telefone: (11) 3074-0761

E-mail: benyv@youine.con.br

Se para os Avalistas:

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES 5.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.? 360, 42 andar, conjunto 41
CEP 04543-000, Cidade de Sdo Paulo - 5P

At.: Beny Fiterman

Telefone: {11) 3074-0761

E-mail: beny@youinc.com.br

ABRAO MUSZKAT

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 360, 4¢ andar, conjunto 41
CEP 04543-000, Cidade de 5o Paulo - 5P

Tel.: (11} 3074-0761

E-mail: beny@youinc.com.br; ri@youinc.com.br.”

i5 Fica desde j& pactuado que, em razdo da dispensa da garantia hipotecdria, conforme
deliberado no item “iii” da referida AGT, a Harmony deverd efetuar o pagamento do prémio de RS
60.000,00 (sessenta mil reais), por meio de transferéncia eletrénica disponivel {(“TED”) na Conta do
Patriménio Separado, no prazo de até 10 (dez) dias contado da data da data da assinatura do presente
instrumento.

1.6 Fica, desde j3, pactuado que as Partes, em razdo da celebracdo do presente Primeiro
Aditamento, deverdo, no prazo de 15 {quinze) dias contados da assinatura do presente, celebrar o
aditamento ao “instrumento Particular de Alienagdo Fiducidric de Quotas em Garantia com Condigéio
Resolutiva e Qutras Avencos” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), a fim de garantir o
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como o integral, fiel e pontual pagamento
cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou
venham a ser assumidas pela Harmony perante a Casa de Pedra.

ditamento,
ias contados

1.7 Fica, desde jd, pactuado gue, em razdo da celebracdo do presente Primeiro
conforme o disposto na Cldusula 6.1.1 da CCB, as Partes deverdo, no prazo de 15 {quinze)
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da data da assinatura do presente instrumento, celebrar o “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios”), a fim de garantir o adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem
como o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigacBes, principais e
acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Harmony perante a
Casa de Pedra.

1.8 A CHP, a Casa de Pedra, a Harmony e os Avalistas outorgam a Habitasec a mais ampla, geral,
Jdrrestrita, plena, irrevogavel e irretratavel quitacio com relagio a todos e quaisquer atos e fatos
relacionados a Emissdo, aos CRI e 3 administraco dos Créditos Imobilidrios, até a presente data,
renunciando expressamente a todo e qualquer direito, acio, pretensdo, reclamacio e/ou demanda,
de qualquer natureza, que tenha ou possa vir a ter, porventura existente em face da Habitasec,
obrigando-se a nada mais reclamar ou pleitear a qualquer titulo, seja no &mbito judicial, administrativo
ou arbitral, sobre todos e quaisquer atos praticados pela Habitasec até a Data de Transferéncia
relativos a este instrumento e demais instrumentos da operaciio de emissdo de CRI, bem como manter
a Habitasec indene perante a quaisquer reclamagBes ou acBes de terceiros que venham ocorrer apos
a transferéncia do Patriménio Separado.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS DEFINICOES

24 Os termos utilizados no presente Primeiro Aditamento, iniciados em letras maidsculas (estejam no
singular ou no plural}, que ndo sejam definidos de outra forma neste contrato, terdo o significado gue
thes ¢ atribuido no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizac3o.

CLAUSULA TERCEIRA— DA RATIFICACAQ

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposices canstantes do Contrato de Cess3o anteriormente
firmadas, que n3o apresentem incompatibilidade com este Primeiro Aditamento ora firmado, as quais
ficam neste ato ratificadas integralmente, obrigando as Partes e seus sucessores ao integral
cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. O presente Primeiro Aditamento ¢ firmado em cardter irretratavel e irrevogavel, obrigando as
Partes, seus representantes e sucessores a qualquer titulo, com rentncia expressa ao direito de
arrependimento.

3.3. A celebragdo deste Primeiro Aditamento e o cumprimento das obrigaces de cada uma das Partes
dispostas no Contrato de Cessdo, conforme alterado, {i) ndo violam qualquer disposicdo contida nos
seus documentos constitutivos; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisio judicial,
administrativa ou arbitral, a qual a respectiva Parte esteja vinculada; e.(iiij ndo exigem gualguer
consentimento, aprovacdo ou autorizagdo de qualquer natureza, que n3o tenha sido obtida e
apresentada a outra Parte,

3.4. Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Primeiro Aditamento, sendo certo que as manifestagfes de vontade ora externadas por fheio deste
encontram-se livres de quaisquer vicios de consentimento.
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E por‘estarem assem justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em GG(SGIS) vias
de igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 03 de Julho de 2019,

Espago deixado intencionalmente em branco. Péginas de assinaturas abuixo.
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(Pdgina de assinatura 1/6 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular-de Contrato de Cesséo
de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec-Secyritizadora $.A., Harmony Emp;eendimentc
imobilidrio Ltda., You Inc Incorporadora e ParficipacBed S.A. e Abrdo Muszkat) v
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“-’Pééiné de assinatura 2/6 do “Primeire Aditamento o Instrumento Particular de_Ccmtmto de Cessdio
e Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A,,
"v‘z’f?,x»%.i;s Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Harmony Empreendiment
by Q‘ g =

Imobiliario Ltda., You Inc Incorporadora e Participacdes 5.A. e Abro Muszkat)
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de assinatura 3/6 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cesstio
de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Harmony Empreendimento
imohbilidrio Ltda., You Inc Incorporadora e Participaces S.A. e Abrio Muszkat)

HABITASEC JECURITIZADORA S.A.

.

Nome: Marcos Ribeiro do Valie Neto Nome: .
Cargo: RG:44.858.325-2 Cargo: oateis .&3
418-07 Vicente Postiga Nog .
ot RG:877836
CPF:076.811.148-07

-
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| ﬂ'ag‘;md,e assinatura 4/6 do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particulor de Contrato de Cessiio
de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Harmony Empreend;menta

-
\ Imobilidrio Ltda., You Incdncorporadora e ParticipacBes S.A. e Abrio Muszkat)

o 44,\

e Abiao Muszkat, Nome:  \ALTER RABOTZKE JUNIOR
Cargo: oG 2,936,505 SSPISP Cargo: ;32,618,544
GPF 030.899.598-87 CPF: 221.506.478-18
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{Pdgina de assinatura 5/6 do “Primeire Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cesséio
de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Secui‘itizadora de Crédito S.A.,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Harmony Empreendsmenm
imohbilidrio Ltda., You Inc Incorporadora e ParticipacSes S.A. e Abrio Muszkat)

Nome: Nome:
Cargo: Abréo Muszkat Cargo:

%ﬁ&ﬁﬂﬁﬁﬁﬂ@

»
i

aJaaquim Floriang, 889 > taim Bibi
P ?.:l{o qu(epOi\SMB folgaﬂ 3078-

Notas de Sao Paulo
]4 Tai)ehao Jd'ehenoleL“ 05418-010 |'Sag Patlo/SP
amipire. €0 bir

£ FULY DA SILVA |
veure AUTORIZADA

. |'. y




g 18

(Pagina de assinatura 6/6 do “Primeiro Aditumento go Instrumento Particular de Contrato de Cessfio
de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre"Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, bitases Seduritizadora S.A., Harmony Empreendimento
Imobilidrio Ltda., You Inc incorporadora ¢ 7

ABRAO MUSZKAT
CPF/MF: 030.899.598-87

RG: 2.935.505-9 S5P-5p \

'ﬁormaea‘ de
8646918

TESTEMUNHAS:
. -
ULy Q-QZQ*A“J@" -y
Nome: . : Nome: . Cri
' Cristiane Cantanzaro dos Anjos ' ara Cristia Lima
RG: RG: 45.859.742-9 RG: RG: 23.199.917-3
CPF/ME: CPF: 376.176.508-84 CPF/viE: CPF:148.236.208-28
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1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Paulo Roberto de Carvalho Régo

Rua Dr.Miguel Couto, 44 - Centro
Tel.: (XX11) 3104-8770 - Email: oficial @1 rtd.com.br - Site: www. 1rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°3.646.918 de 02/08/2019

Certifico e dou fé que o documento em papel, foi apresentado em 02/08/2019, o qual foi protocolado sob n°
" 3.664.701, tendo sido registrado sob n° 3.646.918 ¢ averbado no registro n°® 3.609.966 de 26/02/2018 no Livro de
Registro B deste 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
ADI TAMENTO/AVERBACAO

4

] arles da Silva Pedro
Oficial Substituto

Este certificado ¢ parte integrante e inseparivel do registro do documento a¢ima descrito.
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Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justiga
RS 131,02 R$ 37,34 RS 25,54 R$ 6,90 RS 8,96
Ministério Publico ISS Conducio Outras Despesas Total
RS 6,34 RS 2,74 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 218,84

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
enderego eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1115914TIBB000036912FB19M

|

Para verificar o contetido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.
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